
Проект 

 

Администрация  
Приозерского муниципального района  

Ленинградской области 
 

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е 
 

от                                   года   №      
 

О предоставлении разрешения на условно 
разрешенный вид использования земельного 
участка с кадастровым номером 
47:03:0407001:887, расположенного по адресу: 
Приозерский муниципальный район, 
Мельниковское сельское поселение, п. Студеное, 
ул. Прибрежная, земельный участок №1А 
 

Рассмотрев заявление Смольянинова Сергея Николаевича, правила землепользования и 
застройки муниципального образования Мельниковское сельское поселение муниципального 
образования Приозерский муниципальный район Ленинградской области, утвержденные 
решением Совета депутатов муниципального образования Мельниковское сельское поселение 
муниципального образования Приозерский муниципальный район Ленинградской области №13 от 
14.11.2014 года (с изменениями), в соответствии с Градостроительным кодексом Российской 
Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 года №131-ФЗ «Об общих принципах 
организации местного самоуправления в Российской Федерации», п.4 части 2 ст.1 областного 
закона от 07.07.2014 № 45-оз «О перераспределении полномочий в области градостроительной 
деятельности между органами государственной власти Ленинградской области и органами 
местного самоуправления Ленинградской области», административным регламентом 
предоставления муниципальной услуги «Предоставление разрешения на условно разрешенный вид 
использования земельного участка или объекта капитального строительства», утвержденным 
постановлением администрации Приозерского муниципального района Ленинградской области от 
25.04.2025 № 1331, руководствуясь Уставом Приозерского муниципального района 

Ленинградской области, администрация Приозерского муниципального района Ленинградской 
области ПОСТАНОВЛЯЕТ: 

1. Предоставить разрешение на условно разрешенный вид использования «для ведения 
личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)» земельного участка с 
кадастровым номером 47:03:0407001:887 площадью 1150 кв.м, расположенного по адресу: 
Приозерский муниципальный район, Мельниковское сельское поселение, п. Студеное, ул. 
Прибрежная, земельный участок №1А. 

2. Настоящее постановление является основанием для внесения сведений в 
государственный кадастр недвижимости о разрешенном использовании земельного участка. 

3. Данное постановление разместить на сайте администрации Приозерского 

муниципального района Ленинградской области в сети «Интернет» и в государственной 
информационной системе обеспечения градостроительной деятельности. 

4. Контроль над исполнением настоящего постановления возложить на начальника отдела 
территориального планирования и градостроительного зонирования управления по 
градостроительству, землепользованию и муниципальному имуществу администрации 
Приозерского муниципального района Ленинградской области – Красикова Д.Н.  

 

Глава администрации                                                                          А.Н. Соклаков 
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АДМИНИСТРАЦИЯ  
ПРИОЗЕРСКОГО 

МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА 

ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ 
(Администрация  Приозерского муниципального района) 

 

Управление по градостроительству, 
землепользованию и муниципальному 

имуществу  
 

Отдел территориального планирования и 
градостроительного зонирования  

 

ул. Маяковского, д. 36, г. Приозерск,  
Ленинградская область, 188760 

тел.: 31-816, 36-678, 32-997 

эл. адрес: ter-otdel@yandex.ru 

 

  

 

 

 
 

          13.10.2025                  №                            б/н 

 

На № _________________ от  ________________ 

 

 

 
ВЫПИСКА ИЗ ГОСУДАРСТВЕННОЙ ИНФОРМАЦИОННОЙ СИСТЕМЫ ОБЕСПЕЧЕНИЯ 

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ  
в отношении земельного участка с кадастровым номером 47:03:0407001:887, расположенного 

по адресу: Приозерский муниципальный район, Мельниковское сельское поселение, п. 
Студеное, ул. Прибрежная, земельный участок №1А. 

 

Согласно Правилам землепользования и застройки муниципального образования 
Мельниковское сельское поселение муниципального образования Приозерский муниципальный 
район Ленинградской области», утвержденным решением Совета депутатов муниципального 
образования Мельниковское сельское поселение муниципального образования Приозерский 
муниципальный район Ленинградской области № 13 от 14.11.2014 года с уточнениями, 
утвержденными приказом Комитета градостроительной политики Ленинградской области № 43 от 
27.08.2020 года «Об уточнении Правил землепользования и застройки муниципального образования 
Мельниковское сельское поселение муниципального образования Приозерский муниципальный 
район Ленинградской области», изменениями приказом Комитета градостроительной политики 
Ленинградской области №12 от 31.01.2024 года «О внесении изменений в Правила 
землепользования и застройки муниципального образования Мельниковское сельское поселение 
муниципального образования Приозерский муниципальный район Ленинградской области», 

приказом Комитета градостроительной политики Ленинградской области №178 от 07.11.2024 года 
«О внесении изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования 
Мельниковское сельское поселение муниципального образования Приозерский муниципальный 
район Ленинградской области», приказом Комитета градостроительной политики Ленинградской 
области №211 от 23.12.2024 года «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки 
муниципального образования Мельниковское сельское поселение муниципального образования 
Приозерский муниципальный район Ленинградской области», земельный участок, с кадастровым 
номером 47:03:0407001:887, расположенный по адресу: Приозерский муниципальный район, 
Мельниковское сельское поселение, п. Студеное, ул. Прибрежная, земельный участок №1А, 

относится к территориальной зоне застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1). 

Испрашиваемый земельный участок расположен в границах зон с особым режимом 
использования территории: 

mailto:ter-otdel@yandex.ru


земельный участок с кадастровым номером 47:03:0407001:887 Страница 2 

- Придорожная полоса. 
 

ЗОНА ЗАСТРОЙКИ ИНДИВИДУАЛЬНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ Ж-1  

1. Кодовое обозначение – Ж-1 

2. Цели выделения зоны:  
 обеспечение правовых условий развития на существующих и вновь осваиваемых 

территориях населённых пунктов зон для постоянного проживания граждан; 
 обеспечение правовых условий развития сферы культурно-бытового обслуживания, 

обеспечивающей потребности населения; 
 обеспечение правовых условий для размещения необходимых объектов инженерной 

и транспортной инфраструктур. 
3. Зона предназначена для застройки индивидуальными одноквартирными жилыми домами, 

допускается размещение объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, 
преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам. 

4. Виды разрешенного использования земельных участков: 

№ п/п Наименование вида разрешенного использования земельного участка Код 

Основные виды разрешенного использования 

1  Для индивидуального жилищного строительства 2.1 

2  Коммунальное обслуживание 3.1 

3  Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

4  Улично-дорожная сеть 12.0.1 

5  Благоустройство территории 12.0.2 

6  Запас 12.3 

Условно разрешенные виды использования 

7  
Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный 
участок) 2.2 

8  Блокированная жилая застройка 2.3 

9  Дома социального обслуживания 3.2.1 

10  Оказание социальной помощи населению 3.2.2 

11  Оказание услуг связи <*> 3.2.3 

12  Бытовое обслуживание <*> <**> 3.3 

13  Амбулаторно-поликлиническое обслуживание 3.4.1 

14  Дошкольное, начальное и среднее общее образование 3.5.1 

15  Объекты культурно-досуговой деятельности <*> 3.6.1 

16  Магазины <*> <**> 4.4 

17  Банковская и страховая деятельность <*> 4.5 

18  Общественное питание <*> <**> 4.6 

19  Обеспечение занятий спортом в помещениях <*> 5.1.2 

20  Обеспечение внутреннего правопорядка <*> 8.3 

21  Ведение огородничества 13.1 

22  Ведение садоводства 13.2 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

23  Размещение гаражей для собственных нужд 2.7.2 
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№ п/п Наименование вида разрешенного использования земельного участка Код 

24  Предоставление коммунальных услуг 3.1.1 

25  Стоянка транспортных средств 4.9.2 

26  Площадки для занятий спортом 5.1.3 

27  Благоустройство территории 12.0.2 

<*>  Объекты видов разрешенного использования, отмеченных знаком <*>, могут 
размещаться только на земельных участках, примыкающих к улицам, дорогам, проездам, 
за исключением внутриквартальных, при отсутствии норм законодательства, запрещающих 

их размещение. 

<**>  Допускается размещение объектов капитального строительства, общая площадь 
которых составляет не более чем 150 кв. м. 

 

5. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства, расположенных в зоне Ж-1 

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков в соответствии со 
следующими документами: 
- Свод правил 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений»; 
- СП 54.13330.2011 «СНиП 31-01-2003 Здания жилые многоквартирные»; 
- «СП 55.13330.2011. Свод правил. Дома жилые одноквартирные. Актуализированная редакция 

СНиП 31-02-2001»; 
- СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям проживания в 

жилых зданиях и помещениях»; 
- СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства»; 
- другие действующие нормативы и технические регламенты 

Таблица 48.1 

№ Параметры Предельные значения 

1. 
Минимальная площадь земельного уча-

стка:  

 
- для размещения индивидуального 
жилого дома (жилых домов) 600 м2

 

 

- для ведения личного подсобного 
хозяйства (на приусадебном земельном 
участке) 

1000 м2
 

 - ведение огородничества (код 13.1) 100 м2
 

 

-благоустройство территории (код 
12.0.2) 

- запас (код 12.3) 
не подлежит установлению 

 
- для размещения объектов иных видов 
разрешенного использования 

не менее суммы площади, занимаемой 
существующим или размещаемым на земельном 
участке объектом капитального строительства и 
озелененными территориями, автостоянками, 
проездами и иными вспомогательными 
объектами, предназначенными для его 
обслуживания и эксплуатации, требуемыми в 
соответствии с Правилами землепользования и 
застройки, техническими регламентами и 
нормативами градостроительного 
проектирования 

2. 
Максимальная площадь земельного 
участка:  

 
- для размещения индивидуального 
жилого дома (жилых домов) 2500 м2
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№ Параметры Предельные значения 

 

- для ведения личного подсобного 
хозяйства (на приусадебном земельном 
участке) 

4000 м2
 

 - ведение огородничества 1000 м2
 

 

-благоустройство территории (код 
12.0.2) 

- запас (код 12.3) 
не подлежит установлению 

3. 
Минимальные отступы зданий, 
строений, сооружений:  

 - от границ земельных участков 

- для жилого дома – 3 м; 
- для хозяйственной постройки, 
предназначенной для содержания 
сельскохозяйственных животных – 4 м; 
- для других хозяйственных построек - 3 м 
(допускается блокировка хозяйственных 
построек на смежных земельных участках по 
взаимному согласию домовладельцев и с учетом 
требований, приведенных в СП 42.13330.2011 
"Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений") 
- для других объектов - в соответствии со 
статьей 42 Правил землепользования и 
застройки 

 - от красных линий улиц: 

6 м (в случае если сложившаяся застройка в 
пределах улицы располагается по красной 
линии, то допускается размещение строящихся 
зданий, строений, сооружений по красной 
линии) 

 - от красных линий проездов 

4 м (в случае если сложившаяся застройка в 
пределах проезда располагается по красной 
линии, то допускается размещение строящихся 
зданий, строений, сооружений по красной 
линии) 

4. 

Минимальное расстояние от окон жилых 
комнат до стен строений, 
расположенных на соседних земельных 
участках 

6 м 

5. Максимальная высота:  

 - объектов капитального строительства 10 м 

 
- объектов некапитального 
строительства, хозяйственных построек 

4 м 

6. 

Максимальное значение коэффициента 

застройки земельного участка для 
размещения индивидуального 
(одноквартирного) жилого дома и для 
ведения личного подсобного хозяйства: 

 

 
- при размере земельного участка менее 
400 м2

 
0,4 

 
- при размере земельного участка от 400 
до 800 м2

 
0,3 

 
- при размере земельного участка более 
800 м2

 
0,2 
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№ Параметры Предельные значения 

7. 

Максимальная общая площадь застройки 
объектов капитального строительства 
нежилого назначения (за исключением 
дошкольных образовательных 
учреждений, учреждений начального и 
среднего общего образования, 
предприятий бытового обслуживания, 
амбулаторно-поликлинических 
учреждений, спортивных сооружений 
закрытого типа), включая объекты 
условно разрешенных видов 
использования, на территории 
земельных участков 

500 м2
 

8. 

Максимальный класс опасности (по 
санитарной классификации) объектов 
капитального строительства 

без санитарной вредности 

9. 
Минимальная доля озелененной 
территории земельного участка 

устанавливается в соответствии со статьей 43 

Правил землепользования и застройки 

10. 

Минимальное количество машино-мест 
для хранения индивидуального 
автотранспорта на территории 
земельного участка 

устанавливается в соответствии со статьей 45 

Правил землепользования и застройки 

11. 

Минимальное количество мест на 
погрузочно-разгрузочных площадках на 
территории земельного участка 

устанавливается в соответствии со статьей 46 

Правил землепользования и застройки 

12. 

Минимальное количество мест для 
хранения (технологического отстоя) 
грузового автотранспорта на территории 
земельного участка 

устанавливается в соответствии со статьей 47 

Правил землепользования и застройки 

13. 
Максимальная высота ограждений 
земельного участка 

- вдоль скоростных транспортных магистралей: 
2,5 м; 
- вдоль улиц и проездов: 1,8 м; 
- между соседними участками застройки: 1,8 м 
(более 1,8 м – по согласованию со смежными 
землепользователями) 

14. 

Максимальный планировочный модуль в 
архитектурном решении ограждений  
земельного участка 

вдоль скоростных транспортных магистралей – 

3,5 – 4 м; 
вдоль улиц и проездов – 2,5 - 3,5 м 

15. Прозрачность ограждений не менее 80 % 

16. 

Максимальная суммарная площадь 
зданий, строений, сооружений 
(помещений), занимаемых объектами 
вспомогательных видов разрешенного 
использования 

50 % общей площади зданий, строений, 
сооружений, расположенных на территории 
соответствующего земельного участка, включая 
подземную часть 

На границе с соседним земельным участком допускается устанавливать ограждения, 
имеющие просветы, обеспечивающие минимальное затемнение территории соседнего участка и 
высотой не более 2,0 м (по согласованию со смежными землепользователями – сплошные, высотой 
не более 1,7 м). 

Живые изгороди не должны выступать за границы земельных участков, иметь острые шипы 
и колючки со стороны главного фасада (главных фасадов) дома, примыкающих пешеходных 
дорожек и тротуаров. 

6. Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального 
строительства (далее - требования).  

6.1. К цветовым решениям объектов капитального строительства: 

Цветовые решения зданий, строений, сооружений следует принимать в соответствии с 
рекомендуемыми колористическими палитрами.  

Цветовое решение должно быть обосновано композиционными решениями здания и 
гармонично сочетаться с окружающей застройкой территории. 
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6.1.1. К отделке фасадов: 
В отношении цветовых решений фасадов жилых домов, объектов дошкольного, начального 

и среднего общего образования, отдельно стоящих и пристроенных гаражей, предназначенных для 
хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, проектируемых в границах 
одного квартала, микрорайона, допускается применение не более 2-х цветовых палитр, 
сочетающихся между собой. В качестве дополнительной (третьей) допускается использование 
серой цветовой палитры. 

Красная цветовая палитра 

Основные пастельные цвета фасадных покрытий (не менее 70% от плоскости фасада): 

 

Дополнительные контрастные цвета декоративных и акцентных элементов фасадных 
покрытий (не более 30%): 

 

Основные пастельные цвета также применимы для декоративных и акцентных элементов 
фасадных покрытий. 

Зеленая цветовая палитра 

Основные пастельные цвета фасадных покрытий (не менее 70% от плоскости фасада): 

 

Дополнительные контрастные цвета декоративных и акцентных элементов фасадных 
покрытий (не более 30%): 

 

Основные пастельные цвета также применимы для декоративных и акцентных элементов 
фасадных покрытий. 

Синяя цветовая палитра 

Основные пастельные цвета фасадных покрытий (не менее 70% от плоскости фасада): 

 

Дополнительные контрастные цвета декоративных и акцентных элементов фасадных 
покрытий (не более 30%): 
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Основные пастельные цвета также применимы для декоративных и акцентных элементов 
фасадных покрытий. 

Желтая цветовая палитра 

Основные пастельные цвета фасадных покрытий (не менее 70% от плоскости фасада): 

 

Дополнительные контрастные цвета декоративных и акцентных элементов фасадных 
покрытий (не более 30%): 

 

Основные пастельные цвета также применимы для декоративных и акцентных элементов 
фасадных покрытий. 

Серая цветовая палитра. 

Основные пастельные цвета фасадных покрытий (не менее 70% от плоскости фасада): 

 

Дополнительные контрастные цвета декоративных и акцентных элементов фасадных 
покрытий (не более 30%): 

 

Основные пастельные цвета также применимы для декоративных и акцентных элементов 
фасадных покрытий. 

6.1.2. К металлическим элементам фасадов (кровля, водостоки, ограждения, двери, стеновые 
панели из профилированного металлического листа): 
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6.2.  К отделочным и (или) строительным материалам объектов капитального 
строительства: 

 цоколь должен выполняться из антивандальных негорючих материалов – природный 
камень (гранит или аналог), клинкерный кирпич, керамогранит (толщина не менее 10 мм) и другие 
подобные материалы; 

 для объектов общественного назначения, общая площадь которых составляет не более чем 
1500 квадратных метров, не менее 20% облицовки фасада должно выполняться из природных 
материалов или имитирующих природные материалы; 

 покрытия, полученные на основе лакокрасочных материалов на водной основе 
(дисперсионные акриловые краски для фасадных работ, дисперсионные силикатные краски, 
силиконовые краски, золь-силикатные краски, золь-силикатные краски для бетона, известковые 
краски), при соблюдении требований нормативно-технической документации на проведение 
окрасочных работ должны обеспечивать срок службы не менее 5 лет в условиях умеренного 
макроклимата при эксплуатации на открытом воздухе с воздействием любых атмосферных 
факторов (дождь, ливень, снег, пыль при сильном ветре) при максимальной температуре 40°С, 
минимальной температуре -45°С и относительной влажности в пределах от 40% до 95%. 

В течение данного срока должны быть сохранены защитные свойства покрытия: 
растрескивание выветривание, отслаивание, сморщивание, образование пузырей – не более 1 балла 
по ГОСТ 9.407.-2015 п. 9.1.2, декоративные свойства (изменение цвета, грязеудержание, меление) – 

не более 3 баллов по ГОСТ 9.407-2015 п.п. 8.2, 8.3, 8.4; 
 скатная кровля выполняется из металла, черепицы (керамической, минеральной, 

металлической, гибкой или аналога), светопрозрачных конструкций. 
Не допускается: 
 окраска поверхностей, облицованных натуральным (природным) камнем; 
 бетонная необлицованная поверхность для первого и цокольного этажа; 
 использование белых стеклопакетов ПВХ (за исключением объектов, возводимых за 

счет бюджетного финансирования); 
 использование в качестве отделочных материалов фасадов объектов капитального 

строительства: 
 сайдинга (винилового) и(или) профилированного металлического листа;  
 асбестоцементных листов, самоклеящейся пленки, баннерной ткани, сотового 

поликарбоната; 
 пластика, профилированных металлических листов, асбестоцементных листов (плоские и 

волнистые), МГЛ-листов для устройства глухой части лоджии или балкона; 
 цветного остекления, не соответствующего цветовому решению объекта капитального 

строительства, искажающего восприятие архитектурно-градостроительного облика объектов 
капитального строительства и окружающего их пространства, включая объекты и элементы 
благоустройства; 

 фасадных систем с открытым типом крепления (визуально заметные соединения 
облицовочных элементов, видимые крепежные детали). 

6.3.  К размещению технического и инженерного оборудования на фасадах и кровлях 
объектов капитального строительства. 

Техническое и инженерное оборудование фасадов объектов капитального строительства 
включает в себя системы газоснабжения, освещения, связи, телекоммуникации, видеонаблюдения, 
кондиционирования и вентиляции воздуха (далее – оборудование). 

Оборудование должно располагаться с учетом системы композиционных осей фасадов 
объекта и иметь комплексный характер. 

При строительстве объемно-пластическое решение фасада объекта капитального 
строительства должно предусматривать скрытое размещение (декоративные решетки, короба) 
наружных блоков систем кондиционирования, вентиляции и их комплексов, скрытую систему 
водоотведения, либо предусматривать их внутреннее размещение. Открытая система водоотведения 
допускается для объектов этажностью не выше 3 этажей. 

При реконструкции объекта капитального строительства: 
- размещение дополнительного оборудования должно обеспечивать сохранность отделки 

фасада либо ее восстановление; 
- при размещении наружных блоков систем кондиционирования и вентиляции на 

просматриваемых с территорий общего пользования фасадах необходимо применять защитные 
декоративные решетки, выполненные с учетом архитектурного решения объекта капитального 
строительства. 
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Габариты, форма оборудования, декоративных коробов, в которых оно размещено, 
декоративных решеток не должны ухудшать визуальные характеристики объекта. 

Устанавливаемое на фасадах зданий оборудование должно быть окрашено в цвет 
поверхностей, на которых оно установлено. 

Не допускается: 

 размещение оборудования на архитектурных элементах и деталях декора, порталах, 
козырьках, пилонах, консолях, на настенной росписи, фреске, мозаичном панно, сграффито и иных 
видах монументального искусства, являющихся частью архитектурного решения фасада; 

 наружная открытая прокладка по фасаду подводящих сетей (кроме систем газоснабжения 
домов блокированной застройки этажностью не выше 3 этажей) и иных коммуникаций, прокладка 
сетей с нарушением пластики фасада; 

 размещение оборудования, выступающего от плоскости фасада более чем на 20 см, на 
высоте менее 2,5 м от уровня земли или крыльца (кроме водосточных труб). 

6.4.  К подсветке фасадов объектов капитального строительства  

 предусматривать архитектурную подсветку фасадов для подчеркивания выразительности 
архитектурного облика в темное время суток с использованием источников белого цвета. 

 архитектурная подсветка зданий должна включать:  
 освещение входных групп; 
 подсветку информационных знаков и конструкций; 
 размещение архитектурно-художественного освещения на фасадах, визуально 

воспринимаемых со стороны улиц, дорог, территорий общего пользования (для архитектурных 
доминант, общественно значимых объектов). 

6.5.  К объемно-пространственным характеристикам объектов капитального строительства: 

 главный фасад вновь строящихся зданий должен быть ориентирован на основные 
элементы улично-дорожной сети с учетом существующей или планируемой планировочной 
структуры застройки; 

 размеры входной площадки (ширина х глубина) для объектов общественного назначения, 
общая площадь которых составляет не более чем 1500 квадратных метров, должны быть не менее 
2,2 х 2,2 м; 

 здание или сооружение не должно создавать визуальный дискомфорт, должно органично 
вписываться в ландшафт и сохранять масштаб и характер существующей застройки; 

 здания необходимо размещать с учетом сложившейся линии застройки улицы (квартала); 
 дворы жилых домов не должны выходить на улицу; 
 ограждение участка (в случае необходимости его установки) должно выполняться в 

едином стиле общего архитектурного решения и не должно препятствовать визуальному 
восприятию фасадов здания со стороны территорий общего пользования; 

 если проектируемое в целях строительства или реконструкции здание, строение, 
сооружение располагается на расстоянии 50 метров и менее от границ лесного массива, парка,  
водного объекта, земельного участка индивидуальной, блокированной жилой застройки, 
территории ведения садоводства (далее – объект), его высота должна быть не более половины 
расстояния до объекта; при этом застройка должна по высоте носить ступенчатый характер, 
повышаясь с удалением от объекта в пределах трех линий застройки, высота зданий, строений, 
сооружений второй и третьей линии застройки должна быть не более 50 % расстояния до объекта; 

 открытые стоянки (парковки) автомобилей по длинной стороне должны быть разделены 
пешеходными зонами (дорожками, проходами) с шагом не более 100 метров; 

 для объектов общественного назначения, общая площадь которых составляет не более 
чем 1500 квадратных метров, приобъектные стоянки автомобилей следует размещать в пределах 
отведенного земельного участка. 

6.6.  К архитектурно-стилистическим характеристикам объектов капитального 
строительства: 

 архитектурный облик объекта должен быть подчинен единому стилистическому 
решению; 

 входные группы: 

 входы в здание должны быть оборудованы навесами или заглублены в нишу не менее чем 
на 60 сантиметров; 

 входы в здание должны быть организованы в одной отметке с уровнем земли (кроме 
домов блокированной застройки); 
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 входы в общественные здания должны быть ориентированы на территории общего 
пользования или к основному подъезду к зданию или сооружению; 

 цоколь – должен быть визуально выделен на фасаде и подчеркивать внешний вид всего 
здания (может быть расположенным в плоскости стены, западающим или выступающим за 
плоскость стены); 

 первый и цокольный этаж должен быть выполнен из облицовочного, прочного и 
антивандального материала (без применения штукатурки);  

 фасад: при использовании нескольких цветовых/фактурных покрытий на площади одного 
фасада, такие покрытия должны быть отделены выразительными архитектурными элементами; 

 окна, лоджии, балконы должны быть остеклены. Остекление следует выполнять в едином 
стиле. Допускается отсутствие остекления балконов уникальных по характеру размещения на 
фасадах зданий, в т.ч. по высоте здания (изменяющие тип и конфигурацию плана на отдельных 
этажах, расположенные дискретно и т.д.), по геометрии элементов (созданные на основе 
треугольника, круга, трапеции, сложной формы и т.д.); 

 информационные носители: при оформлении необходимо использовать ровные шрифты, 
без засечек и декоративных элементов. 

Запрещается использовать крышу зданий для размещения рекламных конструкций. 
 

Статья 42. Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных 
участков 

1. Общие требования к минимальным отступам зданий, строений, сооружений от границ 
земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, 
устанавливаются для участков, расположенных во всех территориальных зонах (исключения для 
конкретных видов зданий, строений и сооружений приведены в регламентах соответствующих зон). 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков стен зданий, строений, сооружений 
без окон: 

- на расстоянии, обеспечивающем нормативную инсоляцию и освещенность на высоте 6 м и 
более в любой точке, по границам сопряженных и отделенных территориями общего пользования 
земельных участков или по границам территорий, на которых земельные участки не сформированы; 

- в случае примыкания к территориям (земельным участкам), расположенным в границах 
территориальных зон, градостроительными регламентами которых не установлены виды 
разрешенного использования, для которых необходимо обеспечение нормативной инсоляции и 
освещенности, допускается минимальный отступ от границ участков, не совпадающих с красными 
линиями, 0 м. 

3. Минимальные отступы от границ земельных участков стен зданий, строений, сооружений 
с окнами: 

- на расстоянии, обеспечивающем нормативную инсоляцию и освещенность на высоте 6 м и 
более в любой точке, по границам сопряженных земельных участков, по границам земельных 
участков, отделенных территориями общего пользования или по границам территорий, на которых 
земельные участки не сформированы, но не менее 10 м; 

- в случае примыкания к территориям (земельным участкам), расположенным в границах 
территориальных зон, градостроительными регламентами которых не установлены виды 
разрешенного использования, для которых необходимо обеспечение нормативной инсоляции и 
освещенности, допускается минимальный отступ от границ участков, не совпадающих с красными 
линиями, 3 м. 

4. Минимальные отступы от границ земельных участков стен зданий, строений сооружений 
по границам земельных участков, совпадающим с красными линиями улиц и проездов, при 
выполнении требований пунктов 2 и 3 настоящей статьи устанавливаются: 

- для жилых зданий с квартирами в первых этажах и учреждений образования и воспитания, 
выходящих на магистральные улицы – 6 м; 

- для жилых зданий с квартирами на первых этажах и учреждений образования и 
воспитания, выходящих на прочие улицы и проезды общего пользования – 3 м; 

- для прочих зданий – 0 м. 
 

Статья 43. Минимальная доля озелененной территории земельных участков 
1. К озелененной территории земельного участка относятся части участков, которые не 

застроены объектами капитального строительства, не заняты временными сооружениями, 
водоемами и акваториями, тротуарами или проездами с твердым покрытием и при этом покрыты 
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зелеными насаждениями (древесной, кустарниковой и травянистой растительностью), доступными 
для всех пользователей объектов, расположенных на земельном участке. 

2. Озелененная территория земельного участка может быть оборудована: 
- площадками для отдыха взрослого населения; 
- детскими площадками; 

- открытыми спортивными площадками; 
- площадками для выгула собак; 
- грунтовыми пешеходными дорожками; 
- другими объектами благоустройства. 
Площадь, занимаемая указанными объектами не должна превышать 50% площади 

озелененной территории. 
3. Нормируемые спортивные и иные площадки, которыми может быть оборудована 

озелененная территория земельного участка, могут располагаться на эксплуатируемой кровле 
стилобатов или иных застроенных частях земельного участка, но в размере не более 15% требуемой 
площади озелененной территории земельного участка.  

4. Минимально допустимая площадь озелененной территории земельных участков в 
пределах всех зон приведена в таблице 43.1. 

Таблица 43.1 

Минимально допустимая площадь озелененной территории земельных участков 

№ Вид использования Минимальная площадь озелененных территорий 

1 
Многоквартирные жилые 
дома  

23 м2
 на 100 м2

 общей площади квартир в объекте 
капитального строительства на участке (нормативная 
минимальная площадь озелененной территории в квартале 
складывается из площади зеленых насаждений общего 
пользования и площадей озелененных территорий на 
земельных участках) 

2 Сады, скверы, бульвары 

95 % территории земельного участка, при площади 
участка менее 1 га; 
90 % - при площади от 1 до 5 га; 
85 % - при площади от 5 до 20 га; 
80 % - при площади свыше 20 га 

3 Парки 

95 % территории земельного участка, при площади 
участка менее 1 га; 
90 % - при площади от 1 до 5 га; 
80 % - при площади от 5 до 20 га; 
70 % - при площади свыше 20 га 

4 
Леса (городские леса), 
лесопарки 

95 % территории земельного участка 

5 Пляжи 

10 % территории земельного участка, при площади 
участка менее 1 га; 
20 % - при площади от 1 до 5 га; 
30 % - при площади от 5 до 20 га; 
40 % - при площади свыше 20 га 

6 
Комплексы аттракционов, 
аквапарки 

0 % территории земельного участка при площади участка 
менее 1 га; 
10 % - при площади от 1 до 5 га; 
20 % - при площади от 5 до 20 га; 
30 % - при площади свыше 20 га 

7 

Больничные учреждения, 
санаторно-курортные 
учреждения, объекты 
социального обеспечения, 
объекты для 
оздоровительных целей, 
зеленые насаждения, 
выполняющие специальные 
функции 

60% территории земельного участка 

8 

Объекты дошкольного, 
начального и среднего 
общего образования (школы) 

50% территории земельного участка 
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№ Вид использования Минимальная площадь озелененных территорий 

9 

Индивидуальные жилые 
дома, жилые строения, 
объекты среднего и высшего 
профессионального 
образования; объекты 
физической культуры и 
спорта, включая спортивные 
клубы 

40% территории земельного участка 

10 Объекты культа 15 % территории земельного участка 

11 

Прочие, за исключением 
объектов коммунального 
хозяйства; объектов 
транспорта 

15% территории земельного участка 

12 

Объекты коммунального 
хозяйства, объекты 
сельскохозяйственного 
использования, объекты 
транспорта, специальные 
парки (зоопарки, 
ботанические сады) 

не устанавливается 

7. Требование к озеленению участков не относится к встроенным в жилые дома нежилым 
помещениям с общей площадью менее 200 м2

. 

8. При совмещении на одном участке видов использования с различными требованиями к 
озеленению минимальный размер озелененных территорий рассчитывается применительно к частям 
участка, выделяемым как земельные доли разных видов использования, пропорциональные общей 
площади зданий или помещений разного назначения. 

9. Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в 
соответствии с техническими регламентами, санитарными нормами и иными действующими 
нормативными техническими документами, но не менее 50% территории земельного участка. 

 

Статья 45. Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального 
автотранспорта на территории земельных участков 

1. Минимальное количество машиномест для хранения индивидуального автотранспорта на 
территории земельных участков определяется в зависимости от вида использования земельных 
участков и устанавливается согласно таблице 39.2.  

2. Для видов использования, не указанных в таблице 39.2, минимальное количество 
машиномест для хранения индивидуального транспорта на территории земельных участков 
определяется по аналогии с видами использования, указанными в таблице 39.2. 

3. В случае совмещения на земельном участке двух и более видов использования 
минимальное количество машиномест для хранения индивидуального транспорта определяется на 
основе долей каждого из видов использования в общей площади земельного участка. 

4. Машиноместа для хранения индивидуального автотранспорта, необходимые в 
соответствии с настоящими Правилами, могут быть организованы в виде:  

- наземных капитальных гаражей-стоянок (отдельно стоящих, встроенных и пристроенных);  
- открытых стоянок (охраняемых и неохраняемых). 
5. Машино-места для хранения индивидуального автотранспорта могут размещаться на 

земельных участках вместе с другими видами использования или на отдельных земельных участках 
(стоянках-спутниках), расположенных в пределах квартала и предназначенных для размещения 
гаражей и автостоянок. За пределами земельного участка может быть размещено не более 50% 
необходимых машиномест. Участки стоянок-спутников, допустимые для размещения машиномест в 
соответствии с требованиями настоящей статьи и обоснованные при разработке документации по 
планировке территории, должны располагаться: 

- для жилых домов – в пределах пешеходной доступности не более 500 м; 
- для жилых домов, возводимых в рамках программ развития застроенных территорий - в 

пределах пешеходной доступности не более 1500 м; 

- для прочих – на примыкающих земельных участках. 
Размещение за пределами земельного участка основного объекта части машиномест должно 

быть обосновано в документации по планировке территории наличием необходимого количества 
машиномест или территории для их размещения в границах квартала либо иным документом, 
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подтверждающем возможность размещения необходимого количества машиномест вне границ 
земельного участка. 

6. Площади машиномест для хранения индивидуального автотранспорта определяются из 
расчета: 

а) для открытых автостоянок - не менее 25 м2
 на автомобиль (с учетом проездов);  

б) при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов и продольном 
расположении автомобилей – не менее 18 м2

 на автомобиль (без учета проездов); 
в) для многоэтажных гаражей-стоянок (м2

 на автомобиль): 
- одноэтажных – 30; 

- двухэтажных – 20; 

- трехэтажных – 14; 

- четырехэтажных – 12; 

- пятиэтажных – 10. 

 

Статья 46. Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на 
территории земельных участков 

1. К погрузочно-разгрузочным площадкам относятся части территории земельных участков, 
предназначенные для проведения работ по погрузке и выгрузке грузов, доставляемых для объектов, 
расположенных на территории земельных участков. 

2. Площадь мест на погрузочно-разгрузочных площадках определяется из расчета 90 м2
 на 

одно место. 
3. Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории 

земельных участков определяется из расчета: 
- одно место для объектов общей площадью от 100 м2

 до 1500 м2
 и плюс одно место на 

каждые дополнительные 1500 м2
 общей площади объектов – для объектов торговли, объектов 

общественного питания, промышленных объектов, для предприятий по первичной переработке, 
расфасовке сельскохозяйственной продукции и техническому обслуживанию сельхозпроизводства 
(ремонт, складирование);  

- одно место для объектов общей площадью от 100 м2
 до 1250 м2

 и плюс одно место на 
каждые дополнительные 1250 м2

 общей площади объектов – для складских объектов. 
 

Статья 47. Минимальное количество мест для хранения (технологического отстоя) 
грузового автотранспорта на территории земельных участков 

1. Площадь машиномест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта 
определяется из расчета 95 м2

 на автомобиль (с учетом проездов); при примыкании участков для 
стоянки к проезжей части улиц и проездов и продольном расположении автомобилей – 70 м2

 на 
автомобиль. 

2. Минимальное количество машиномест для хранения (технологического отстоя) грузового 
автотранспорта на территории земельных участков определяется из расчета: 

- одно место для объектов общей площадью от 100 м2
 до 1500 м2

 и плюс одно место на 
каждые дополнительные 1500 м2

 общей площади объектов – для объектов торговли, объектов 
общественного питания, промышленных объектов, для предприятий по первичной переработке, 
расфасовке сельскохозяйственной продукции и техническому обслуживанию сельхозпроизводства 
(ремонт, складирование);  

- одно место для объектов общей площадью от 100 м2
 до 1250 м2

 и плюс одно место на 
каждые дополнительные 1250 м2

 общей площади объектов – для складских объектов. 
 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства на территории зон с особыми условиями использования территории в части 
придорожных полос 

Строительство, реконструкция в границах придорожных полос автомобильной дороги 
объектов капитального строительства, объектов, предназначенных для осуществления дорожной 
деятельности, объектов дорожного сервиса, установка рекламных конструкций, информационных 
щитов и указателей допускаются при наличии согласия в письменной форме владельца 
автомобильной дороги. Это согласие должно содержать технические требования и условия, 
подлежащие обязательному исполнению лицами, осуществляющими строительство, реконструкцию 
в границах придорожных полос автомобильной дороги таких объектов, установку рекламных 
конструкций, информационных щитов и указателей. 
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ФРАГМЕНТ КАРТЫ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ  
 

  

 

Условные обозначения: 

  - земельный участок с кадастровым номером 47:03:0407001:887 
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ФРАГМЕНТ КАРТЫ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ТЕРРИТОРИИ 

 

 
 

Условные обозначения: 
 

 - земельный участок с кадастровым номером 47:03:0407001:887 
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